Ing. Richard Motyka, autorizovany inZenyr pro pozemni stadt§AIT &. 0005581,
Znalec v oboru stavebnictvi - stavby obytné ipyslove,
Znalec z oboru ekonomika - ceny a odhady nemovjtost
certifikovany Znalec pro vady a poruchy stavebEeISO — 45013

Rozpatet stavebnich nakladi
& C5154- 522-06/2015

pro sanaci pozemku na parcelel153 v k.U. Liice nad Vltavou, v souvislosti s planovanou
vystavbou ,Domu pro seniory".

Objednavatel odhadu M¢sto Likgice nad. Vitavou,
nam. Svobody 90
25266 LikEice nad Vlitavou

Ucel : podklad pro jednani ROZ#sta Liktice

Dle zakona¢. 151/1997 Sb., o o@vani majetku ve zréni zakona ¢. 121/2000 Sb.¢. 237/2004
Sb., ¢&. 257/2004 Sb.g. 296/2007 Sb.g. 188/2011 Sh.¢. 350/2012 Sb.¢. 303/2013 Sb.¢.
340/2013 Sb.&. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. Elgédnutim k znéni vyhlasky MF CR &.
441/2013 Sh. ve ami vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., podle stavu ke dni 6.4. 2015 odbgmosudek
vypracoval:

Zpracovatel : Ing. Richard Motyka
AO CKAIT & 0005881
Ortenovo nam. 1311/17
170 00 Praha 7

Vyhotoveno: 3x Rozpet¢. C5154-522-06/2015
Patet stran posudku: 5 V Praze 20.7. 2015
Patet piloh: 6

Vyhotovenig.:



A. NALEZ

1. Ukol

Zpracovat pedpokladané vicenéklady na sana@doetného pozemku v souvislosti s planovanou
vystavbou3.6. 2015.

2. Predmét - zakladni informace

Nazev gedmetu ocerni: Pozemek parc. 1153

Adresa pedmetu ocerni: Ul. Nerudova * ul. U Krytu * ul. Trzni
252 66 Lilgice nad Vitavou

Kraj: Streda’esky

Okres: Praha-zapad

Obec: Liktice nad Vltavou

Katastralni uzemi: Likice nad Vitavou

Patet obyvatel: 3 322 (dle evidence obyvatel 2014)

3. Weel rozpottu
Modelovani naklaél na sanaci stavajiciho pozemku ma louzit jako patikko rozhodovani
samospravy #sta a jako podklad pro jednéani o dalSim vyuZiiguoku.

4. Prohlidka a zang&reni

Prohlidka se za#iienim byla provedena dne 3.6. 2015 régomnosti tajemnika gstského tadu
Ing. Romana Bdice.

5. Podklady pro vypracovani rozp@tu

5.1. Podklady poskytnuté objednatelem odhadu

- vypis z KN LV & 1001 pro k.G. Libice n. Vitavou vyhotoveny vyhotoveny KU Praha —
zapad ze dne 3.6. 2015 (internetovigiup)

- snimek pozemkové mapy (informativni — internetokigtop)

- Posudek. 10/2015 — Odhad trzni ceny vyhotoveny RAK, aesdae 14.4. 2015

- Udaje o podminkach a regulativech Uzemniho plagstanLikiice n.Viltavou poskytnuté
astre tajemnikem tadu Ing. Romanem d&licem.

- Zprava o provedeni a vyhodnoceni inZenyrsko-geokaégio vrtu (Agrogeologie RNDr.
Tomas Vrana) ze dne 24.2. 2015.

5.2. Podklady zaji8hé Zpracovatelem odhadu

- mistni $eeni a Seéeni v archivu SU vykonané dne 16.4. 2015

- zakony, vyhlasky, normyiedpisy (viz pracovni archiv Zpracovatele)
- vlastni odhad obvyklé cery C5154-429-03/2015 ze dne 30.6. 2015.

6. Vlastnické a evidekini udaje

Viastnik pozemku : M¢ésto Lik¢ice nad. Vitavou, nam. Svobody 90, 25266¢ldb nad Vitavou

7. Celkovy popis gredmétu a navrh reseni

Situace, Zakladni charakteristika obce, Polohaawitosti, RisluSenstvi nemovitosti,
Ucel uziti, Charakteristika pozemku a Technické petay jsou uvedeny ve vlastnim odhadu
obvyklé ceny. C5154-429-03/2015 ze dne 30.6. 2015.




V navaznosti na odhad trzni hodnoty pozemku, pfepoaklad na sanaci plochy bylo uvazovano
s prop@tovymi naklady na sanaci ve vysi 1 881 054¢- K

Pro potebu jednani s investorem lze uvaZzovat o logickéamr feSeni v podob ,Rozpaitu
nakladi na zemni prace a zaloZzeni planovaného objektut@ajiich geologickych po#ni
pozemku.

Jednou z moznosti sanace pozemku uvazovaného ptivik zamySlenému églu je modelovy
Rozpdet na zemni prace a zéklady planovaného objektravpani s naklady na zemni prace a
zaklady stejného objektuizalozeni na pozemku se standardnimi zakladovymepy.

Pro tento Gel byl vytvaren stedreé agregovany rozpet (agregace je provedena &mg k stupni
podrobnosti poskytnutych podki@dpro zaloZeni fedpokladaného objektu bn pro seniory”
vychazejici z klasifikeniho zaazeni vychazejiciho z vyhodnoceni InZzenyrsko-geckao vrtu
(vyhotoveného RNDr. TomaSem Vranou — viz zprédea 116415 ze dne 24.2. 2015).

Z citované zpravy o provedeni a vyhodnoceni inZggoageologického vrtu vyplynulo, Ze do
hloubky az 6 m” je hmota pozemku tgoa navazkou charakteru gfgch a hlinitych zemin -
nehutrgnych s vysokym podilemimeési Skvary, kameha drobného stavebniho odpadu.

Podle pedkezné orientani kalkulace by sanace takového pozemku odpoviéidadim cca 15 —
20 mil K¢.

Jednotlivé sloZzky zeminy ( s klasifikaci S4/SMYpisek hlinity az F3/MSY — hlina @itd), dale
S3/S-FY — kypry nehutimy material az po G4/GM pisek aZr&t hlinity) jsou vesmis substance
nevyzZadujici Zadnou chemickou sanaci. Proigiat zaloZeni objektu pak je moZné zajistit
funkénost plochy technologii (Zemnich a zakladovych pna® konkrétni stavu), ktera zcela
nahradi chemickou sanaci sanaci mechanickou.

Proto byl Zpracovatelem sestaven Ragima s pouzitim technologického postupiizpkladani na
nestabilizovaném podkladu (pilotové zakladani) tad,tyto naklady jsou porovnany &bymi
naklady, které standardrvynaloZi stavebnik na zaloZeni srovnatelného btdhe objektu fi
standardnich zakladovych podminkach.

Rozdil €chto hodnot pak Ize uvazovat jako naklady na samamileného pozemku.

8. Pouzité metody a vypet

1.1. Pozemek. 1153
1.1.1. Naklady na specialni zakladani
1.1.2. Naklady na standardni zakladani

B. Rozpaiet

Jednotlivé postupy vyp@tu:

1.1.1. Naklady na specialni zakladani

Pro potebu specialniho zakladani je pouzit modelovy pae¥kozpaet podle ,Rozpstovych
pravidel* RTS. Metodicky postup ,Rozpmva pravidla“ je uveden vifoze¢. 2_1 tohoto
Rozpdtu. Vysledné hodnoty (ve vySi 10 532 823¢ KDPH 1 579 923,- K=12 112 746,- K

jsou gevzaty z Rozp&tové databaze (prostym naéaim polozek dle TSKP a JKSO). Vysledné
hodnoty jsou upraveny dle statistickych vysipdrojCTK pramérné zakazky v tendrech za 3-4Q
roku 2014 klesly o 23%).

12112 746,- K* 0,77 = 9 326 814,-K




DalSi uprava je provedena z podKlathracovatele tzv. optimalizaci (organin& vyrobnich
postug, mnozstevni prace) 5%.

9326 814,- K*0,95=8860473,-K

1.1.2. Naklady na standardni zakladani

Pro vypa@et naklad na zemni prace a zakladaii gtandardnim zaloZeni objektu je pouzito THU
(RUSO - viz Filoha 2_3 tohoto Roztu).

Budovy olganské vystavby 801- Budovy pro spwié ubytovani a rekreaci 801.7

Ukazate THU (pimeér) 6 020,- K/m3 o.p.

1650,- m2 * 10 m = 16 500,- m2 o.p.

16 500,- * 6 020,- K/m2 =99 330 000,- K
Dle struktury stavebnich diDil 1 Zemni prace 2,1%

Dil 2 zaklady a zvl zakladani 4,9 % Celkerdo7
99 330 000,- K* 0,07 = 6 953 100,- K

C. REKAPITULACE

Rozdil zvlastniho (sadaiho) zakladani a standardniho zakladani
8 860 473,- K - 6953 100,- K= 1907 373,- K
D. ZAVER

Zpracovatel vylotil z Gvahy tzv. chemickodi chemicko-biologickou sanaci daného Uzemi, iebo
naklady na takovou akci by se mohly pohybovat \nrezi 15- 20 mil. K.

Dostaujicim feSeni shora uvedeného problému je vgponaklad na zvlastni zakladani a
standardni vypeet.

Rozdil shora uvedenych hodnot Ize povaZzovat zanaldady, které bude muset stavebnik vynalozit
na pdizeni zamyslené stavby.

Na zakladé shora uvedenych vypéti jsou dle nazoru Zpracovatele rozdilové
naklady na zemni prace a zaklady zamysSleného objakt
ve vySi zaokrouhleg 1 900 000,- K

V Praze 7 20.7. 2015 Ing. Richard My
Ortenovo nam. 1311/17
170 00 Praha 7



E. Dolozka AO

Rozpaet jsem proved| na zakladutorizace
CKAIT & 0005881

Ukon je zapsan potl C5154-522-06/2015
Deniku autorizované osoby.

F. Prilohy

Priloha¢. 1_1 vypis z KN L\&. 1001
Prilohac¢. 1_2 situace

Priloha¢. 1_3 vizualizace

Prilohac. 2_1 Rozpdstova pravidla
Prilohac¢. 2_2 Rozpeet naklad na sanaci
Prilohac. 2_3 Ukazatele RUSO



